
 หน้า   ๓๐ 
เล่ม   ๑๒๘   ตอนพิเศษ   ๕๓   ง ราชกิจจานุเบกษา ๖   พฤษภาคม   ๒๕๕๔ 
 

 

ประกาศสภาวิชาชีพบัญช ี
ฉบับที่  ๒๐/๒๕๕๔ 

เรื่อง  มาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ 
 

 

อาศัยอํานาจตามมาตรา  ๗  (๓)  และมาตรา  ๓๔  แห่งพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี  พ.ศ.  ๒๕๔๗  
ที่กําหนดให้สภาวิชาชีพบัญชีมีอํานาจหน้าที่ในการกําหนดและปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีเพื่อใช้เป็น
มาตรฐานในการจัดทําบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี  และกฎหมายอ่ืน  ทั้งนี้  มาตรฐานการบัญชีนั้น
ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแลการประกอบวิชาชีพบัญชี  และประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาแล้ว  จึงจะใช้บังคับได้ 

สภาวิชาชีพบัญชี  ในพระบรมราชูปถัมภ์  โดยความเห็นชอบในการกําหนดมาตรฐานการบัญชี
ของคณะกรรมการกํากับดูแลการประกอบวิชาชีพในการประชุม  ครั้งที่  ๒๐  (๑/๒๕๕๔)  เม่ือวันที่  ๑๐  มีนาคม  
พ.ศ.  ๒๕๕๔  จึงออกประกาศดังนี้ 

ข้อ ๑ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๒ ให้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ 

ตามที่กําหนดท้ายประกาศนี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๒  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๕๔ 
ศาสตราจารย์เกียรติคุณเกษรี  ณรงค์เดช 

นายกสภาวิชาชีพบัญชี  ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
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บทท่ี 10 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

123. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ หมายถึง สินทรัพยท่ีมีตัวตนท่ีกิจการมีไวเพ่ือใชประโยชนในการผลิต  

ในการจําหนายสินคา ใหบริการ ใหเชาหรือใชในการบริหารงาน ซ่ึงกิจการคาดวาจะใชประโยชน

มากกวาหนึ่งรอบระยะเวลาบัญชี 

การรับรูรายการ 

124. กิจการตองรับรูตนทุนเร่ิมแรกเพ่ือใหไดมาหรือกอสรางรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และตนทุน

ท่ีเกิดขึ้นในภายหลังเม่ือมีการซอมบํารุง ตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุง เปล่ียนแทนสวนประกอบของ

รายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เปนสินทรัพย เม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอ ตอไปนี้  

124.1. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น 

124.2. กิจการสามารถวัดมูลคาตนทุนของรายการนั้นไดอยางนาเช่ือถือ 

125. ตามปกติ ช้ินสวนอะไหลและอุปกรณท่ีใชในการซอมบํารุงจะจัดประเภทเปนสินคาคงเหลือและรับรู 
ในงบกําไรขาดทุนเม่ือนํามาใช อยางไรก็ตาม ช้ินสวนอะไหลท่ีสําคัญและอุปกรณท่ีสํารองไวใชงานท่ี

กิจการคาดวาจะใชประโยชนไดมากกวาหนึ่งรอบระยะเวลาการรายงาน ใหถือเปนท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ สําหรับช้ินสวนอะไหลและอุปกรณท่ีใชในการซอมบํารุงท่ีตองใชรวมกับรายการท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณ กิจการตองบันทึกช้ินสวนอะไหลและอุปกรณนั้นเปนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  

การวัดมูลคาเมื่อเริ่มแรก 

126. กิจการตองวัดมูลคาของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีเขาเงื่อนไขการรับรูรายการเปนสินทรัพย

โดยใชราคาทุน 

สวนประกอบของราคาทุน 

127. ราคาทุนของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณประกอบดวย 

127.1. ราคาซ้ือรวมอากรขาเขาและภาษีซ้ือท่ีเรียกคืนไมได หลังหักสวนลดการคา และจํานวน 

ท่ีไดรับคืนจากผูขาย 

127.2. ตนทุนทางตรงอื่นๆ ท่ีเก่ียวของกับการจัดหาสินทรัพยเพ่ือใหสินทรัพยนั้นอยูในสถานท่ีและ

สภาพท่ีพรอมจะใชงานไดตามความประสงคของฝายบริหาร 

127.3. ตนทุนท่ีประมาณท่ีดีท่ีสุดสําหรับการร้ือ การขนยาย และการบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย 

ซ่ึงเปนภาระผูกพันของกิจการท่ีเกิดขึ้นเม่ือกิจการไดสินทรัพยนั้นมาหรือเปนผลจากการใช

สินทรัพยนั้นในชวงเวลาหนึ่ง 
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การวัดมูลคาของราคาทุน 

128. กิจการอาจไดรับรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณจากการแลกเปล่ียนกับรายการสินทรัพยท่ีไมเปน 

ตัวเงินหรือแลกเปล่ียนกับท้ังรายการสินทรัพยท่ีเปนตัวเงินและไมเปนตัวเงิน กิจการตองวัดมูลคา

ตนทุนของสินทรัพยท่ีไดมาดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีนาํไปแลกเปล่ียน เวนแตกรณีท่ีมูลคา

ยุติธรรมของสินทรัพยท่ีไดมานั้นมีหลักฐานสนับสนุนท่ีชัดเจนกวา หากไมสามารถวัดมูลคายุติธรรม

ไดอยางนาเช่ือถือได กิจการตองบันทึกสินทรัพยท่ีไดรับจากการแลกเปล่ียนดวยราคาตามบัญชีของ

สินทรัพยท่ีนําไปแลกเปล่ียน  

129. ในการครอบครองอาคารชุดหรือสินทรัพยอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน ในสถานการณท่ีกิจการไดสิทธิ

ในการครอบครองและใชประโยชนเฉพาะพ้ืนท่ีของอาคารชุดหนวยนั้น และทรัพยสินสวนกลางท่ีมี

สิทธิในการใชรวมกันกับเจาของอาคารชุดหนวยอ่ืน ใหกิจการรับรูตนทุนท้ังหมดของการไดมา 

ซ่ึงอาคารชุดหรือสินทรัพยอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน ไวเปนรายการอาคารและอุปกรณท่ีไดมา 

เปนหนวยเดียวกัน  

130. กิจการตองปนสวนรายจายท่ีเกิดขึ้นใหกับรายการสินทรัพยทุกรายการท่ีรวมอยูในรายจายนั้น และ

บันทึกรายการแตละรายการเปนสินทรัพยแยกจากกัน หากสินทรัพยแตละรายการมีอายุการให

ประโยชนไมเทากันหรือใหประโยชนตอกิจการในรูปแบบท่ีตางกันอยางมีสาระสําคัญ ซ่ึงทําใหกิจการ

ตองใชวิธีการคิดคาเส่ือมราคาและอัตราท่ีไมเหมือนกัน ตัวอยางเชน กิจการจําเปนตองแยกบันทึก

อาคารออกจากลิฟทหรือบันไดเล่ือน และแยกบันทึกอาคารออกจากท่ีดิน เปนตน 

ตนทุนที่เกิดข้ึนในภายหลัง  

131. ภายใตเกณฑการรับรูรายการตามยอหนาท่ี 124 กิจการตองไมรับรูตนทุนท่ีเกิดขึ้นในการซอมบํารุง

รายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีเกิดขึ้นเปนประจําเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของรายการ

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณนั้น หากรายจายดังกลาวมีวัตถุประสงคเพ่ือเปน “คาซอมแซมและ

บํารุงรักษา” รายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ แตกิจการตองรับรูตนทุนดังกลาวเปนคาใชจายใน 

งบกําไรขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น  

132. กิจการอาจจําเปนตองเปล่ียนแทนสวนประกอบของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณบางรายการตาม

ระยะเวลาท่ีกําหนด กิจการตองรับรูตนทุนในการเปล่ียนแทนสวนประกอบดังกลาวเปนสวนหนึ่งของ

มูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีเก่ียวของเม่ือตนทุนนั้นเกิดขึ้นและเปนไปตาม

เกณฑการรับรูรายการ กิจการตองตัดมูลคาตามบัญชีของช้ินสวนท่ีถูกเปล่ียนแทนตามหลักการของ

การตัดรายการท่ีกําหนดไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงินนี้  

133. กิจการอาจจําเปนตองจัดใหมีการตรวจสอบสภาพครั้งใหญตามระยะเวลาที่กําหนดเพ่ือคนหา
ขอผิดพลาดท่ีอาจเกิดขึ้นโดยไมวาจะมีการเปล่ียนแทนชิ้นสวนใดหรือไม ท้ังนี้เพ่ือใหรายการท่ีดิน 

อาคารและอุปกรณ อยูในสภาพท่ีสามารถใชงานไดตอเนื่อง กิจการตองรับรูตนทุนท่ีเกิดขึ้นจากการ

ตรวจสอบสภาพครั้งใหญแตละคร้ังเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณเชนเดียวกับกรณีการเปล่ียนแทน หากเปนไปตามเกณฑการรับรูรายการตามยอหนาท่ี 124 

กิจการตองพิจารณาตัดมูลคาตามบัญชีท่ีคงเหลือของตนทุนการตรวจสอบสภาพครั้งใหญในคร้ังกอน  
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การวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ 

134. กิจการตองวัดมูลคาภายหลังการรับรูรายการ โดยใชวิธีราคาทุน โดยแสดงรายการที่ดิน อาคารและ

อุปกรณนั้น ดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการลดลงของมูลคา (ถามี)  

135. ภายหลังจากการรับรูรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ เปนสินทรัพย หากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ

สามารถวัดมูลคายุติธรรมไดอยางนาเช่ือถือ กิจการอาจเปดเผยมูลคายุติธรรมและเกณฑในการ

กําหนดมูลคายุติธรรมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

136. ในกรณีท่ีมีขอบงช้ีวารายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณมีมูลคาลดลงอยางถาวร เชน มีหลักฐานแสดงให

เห็นวาสินทรัพยลาสมัยหรือชํารุดเสียหาย มีการเปล่ียนแปลงอยางมีนัยสําคัญเก่ียวกับลักษณะท่ีกิจการ

ใชหรือคาดวาจะใชสินทรัพย ซ่ึงสงผลกระทบทางลบตอกิจการในระหวางงวดหรือคาดวาจะเกิดขึ้น 

ในอนาคตอันใกล รวมถึงการท่ีสินทรัพยไมไดถูกใชงานอีกตอไป การเกิดภาวะซบเซาของตลาด

อสังหาริมทรัพยอยางรุนแรงติดตอกันเปนระยะเวลายาวนาน ซ่ึงไมสามารถคาดการณไดวาภาวะดังกลาว

จะหมดไปเม่ือไร เปนตน กิจการตองรับรูผลขาดทุนจากการลดมูลคาของรายการท่ีดิน อาคารและ

อุปกรณ ในงบกําไรขาดทุน หากกิจการสามารถประมาณราคาขายไดอยางนาเช่ือถือโดยท่ีไมมีตนทุนสูง

มากจนเกินไป (ไมจําเปนตองเปนราคาท่ีประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ) และราคาขายหักดวยตนทุน

ในการขายรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณต่ํากวาราคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  

ในกรณีท่ีไมปรากฏวามีขอบงช้ีขางตนอีกตอไป กิจการสามารถบันทึกกลับรายการผลขาดทุนดังกลาวได 

คาเสื่อมราคา 

137. กิจการตองคิดคาเส่ือมราคาสําหรับสวนประกอบของรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ แตละสวนท่ี

มีนัยสําคัญแยกตางหากจากกัน 

138. มูลคาเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณตองปนสวนเปนคาเส่ือมราคาอยางมีระบบตลอด
อายุการใหประโยชนของสินทรัพย วิธีการคิดคาเส่ือมราคาตองสะทอนถึงประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ี

กิจการไดรับจากการใชสินทรัพย คาเส่ือมราคาท่ีเกิดขึ้นแตละงวดตองรับรูเปนคาใชจาย ยกเวน  

คาเส่ือมราคาที่ตองนําไปรวมเปนราคาตามบัญชีของสินทรัพยชนิดอ่ืน กิจการตองไมคิดคาเส่ือม

ราคาสําหรับสินทรัพยท่ีมีอายุใหประโยชนไมจํากัด เชน ท่ีดิน เปนตน 

จํานวนที่คิดคาเสื่อมราคาและระยะเวลาการคิดคาเสื่อมราคา 

139. กิจการตองปนสวนจํานวนท่ีคิดคาเส่ือมราคาของสินทรัพยอยางมีระบบตลอดอายุการใหประโยชน
ของสินทรัพย  

140. จํานวนท่ีคิดคาเส่ือมราคาของสินทรัพยตองเปนจํานวนเงินหลังจากหักมูลคาคงเหลือ (เดิมเรียกวา  

ราคาซาก) 

141. มูลคาคงเหลือ หมายถึง จํานวนเงินท่ีกิจการคาดวาจะไดรับในปจจุบันจากการจําหนายสินทรัพย 

หลังจากหักตนทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากการจําหนายสินทรัพยนั้น หากสินทรัพยนั้นมีอายุและ 

สภาพท่ีคาดวาจะเปน ณ วันส้ินสุดอายุการใหประโยชน 
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142. กิจการควรทบทวนมูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนของสินทรัพยอยางสมํ่าเสมอ หากกิจการ

คาดวามูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนของสินทรัพยแตกตางไปจากท่ีไดประมาณไวอยาง 

มีสาระสําคัญ กิจการตองคํานวณคาเส่ือมราคาใหมโดยใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไป 

143. การคิดคาเส่ือมราคาของสินทรัพยจะเร่ิมตนเม่ือสินทรัพยนั้นพรอมใชงาน เชน เม่ือสินทรัพยอยูใน

สถานท่ีและสภาพท่ีพรอมจะใชงานไดตามความประสงคของฝายบริหาร การคิดคาเส่ือมราคาจะ

ส้ินสุดเม่ือกิจการตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี หรือเม่ือไดจัดประเภทสินทรัพยดังกลาวเปน

สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขาย แลวแตเหตุการณใดจะเกิดขึ้นกอน 

144. ในการกําหนดอายุการใหประโยชนของสินทรัพย กิจการตองคํานึงถึงปจจัยดังตอไปนี้ 
144.1. ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับจากการใชสินทรัพย โดยประเมินจากกําลังการผลิตหรือผลผลิตท่ี

คาดวาจะไดจากสินทรัพยนั้น 

144.2. การชํารุดเสียหายทางกายภาพท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากปจจัยตางๆ ในการดําเนินงาน เชน 

จํานวนผลัดในการใชและแผนการซอมแซมและบํารุงรักษา รวมท้ังการดูแลและบํารุงรักษา

สินทรัพยในขณะท่ีหยุดใชงานสินทรัพย 

144.3. ความลาสมัยทางดานเทคนิคหรือทางพาณิชย ซ่ึงเกิดจากการเปลี่ยนแปลงหรือการปรับปรุง
การผลิต หรือเกิดจากการเปลี่ยนแปลงความตองการในสินคาหรือบริการ ซ่ึงเปนผลผลิต

จากสินทรัพยนั้น   

วิธีการคิดคาเสื่อมราคา 

145. กิจการตองเลือกใชวิธีการคิดคาเส่ือมราคาท่ีสะทอนรูปแบบของประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

ท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพย 

146. กิจการตองทบทวนวิธีการคิดคาเส่ือมราคาของสินทรัพยอยางสมํ่าเสมอ หากกิจการพบวาลักษณะ

รูปแบบของประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีคาดวาจะไดรับในอนาคตจากสินทรัพยนั้นเปล่ียนแปลงไปอยาง

มีสาระสําคัญ กิจการตองเปล่ียนวิธีการคิดคาเส่ือมราคาเพื่อสะทอนถึงลักษณะรูปแบบของประโยชน

เชิงเศรษฐกิจท่ีเปล่ียนแปลงไปโดยใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไป 

147. วิธีการคิดคาเส่ือมราคามีหลายวิธี เชน วิธีเสนตรง วิธียอดคงเหลือลดลง และวิธีจํานวนผลผลิต เปนตน 

วิธีเสนตรงมีผลทําใหคาเส่ือมราคามีจํานวนคงท่ีตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยหากมูลคา

คงเหลือของสินทรัพยนั้นไมเปล่ียนแปลง วิธียอดคงเหลือลดลงมีผลทําใหคาเส่ือมราคาลดลงตลอด

อายุการใหประโยชนของสินทรัพย วิธีจํานวนผลผลิตมีผลทําใหคาเส่ือมราคาขึ้นอยูกับประโยชนหรือ

ผลผลิตท่ีคาดวาจะไดรับจากสินทรัพย 

การคิดคาเส่ือมราคาตองตั้งอยูบนพ้ืนฐานของมูลคาตามบัญชีภายหลังคาเผือ่การลดมูลคาของรายการ

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ณ วันท่ีกําหนดมูลคาของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณใหมนั้น  
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สินทรัพยไมหมุนเวียนที่ถือไวเพื่อขาย 

148. กิจการตองจัดประเภทสินทรัพยเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขาย หากกิจการมีวัตถุประสงค 

ท่ีจะถือไวเพ่ือขายโดยพิจารณาจากการที่มูลคาตามบัญชีท่ีจะไดรับคืนสวนใหญมาจากการขาย มิใช 

มาจากการใชสินทรัพยนั้น 

149. เม่ือกิจการจัดประเภทสินทรัพยเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขาย ใหกิจการปฏิบัติดังนี้ 

149.1. สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขายถือเปนสินทรัพยไมหมุนเวียน  

149.2. วัดมูลคาสินทรัพยท่ีจัดประเภทเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขาย ดวยจํานวนท่ีต่ํา

กวาระหวางมูลคาตามบัญชีและราคาท่ีคาดวาจะขายไดสุทธิจากตนทุนในการขายและรับรูผล

ขาดทุนจากการลดมูลคาสําหรับการลดมูลคาในคร้ังแรกหรือในคร้ังตอๆ ไปของสินทรัพย 

ในงบกําไรขาดทุนทันที เพ่ือใหมูลคาของสินทรัพยเทากับราคาท่ีคาดวาจะขายไดสุทธิจาก

ตนทุนในการขาย  

149.3. กิจการตองรับรูผลกําไรจากการเพิ่มขึ้นในภายหลังของราคาท่ีคาดวาจะขายไดสุทธิจาก
ตนทุนในการขายของสินทรัพยในงบกําไรขาดทุน แตไมเกินยอดผลขาดทุนจากการลดมูลคา

สะสมท่ีเคยรับรูกอนหนานี้ 

149.4. กิจการตองไมบันทึกคาเส่ือมราคา (หรือคาตัดจําหนาย) ของสินทรัพยนั้นระหวาง 

ท่ีสินทรัพยนั้นถูกจัดประเภทเปนสินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไวเพ่ือขาย 

149.5. เม่ือกิจการจําหนายสินทรัพย กิจการตองรับรูกําไร (ขาดทุน) ท่ีเกิดขึ้นในงบกําไรขาดทุน

เม่ือกิจการตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี  

การตัดรายการ 

150. กิจการตองตัดรายการมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณออกจากบัญชี เม่ือ

เปนไปตามเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งดังตอไปนี้ 

150.1. กิจการจําหนายสินทรัพย  
150.2. กิจการคาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชสินทรัพยหรือจากการ

จําหนายสินทรัพย 

151. ในกรณีท่ีกิจการตัดรายการมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณออกจากบัญชี เม่ือ

กิจการจําหนายสินทรัพย กิจการตองรับรูกําไร (ขาดทุน) ท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณ ในงบกําไรขาดทุนเม่ือกิจการตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี โดยผลกําไร 

(ขาดทุน) ท่ีเกิดจากการตัดรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ คือ ผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิท่ี

ไดรับจากการจําหนายสินทรัพยกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น 

152. ในกรณีท่ีกิจการตัดรายการมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณออกจากบัญชี  

เม่ือกิจการคาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชสินทรัพยหรือจากการ

จําหนายสินทรัพย กิจการตองรับรูกําไร (ขาดทุน) ท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการท่ีดิน อาคารและ
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283.5. คาเชาท่ีอาจเกิดขึ้นท่ีรับรูเปนรายไดสําหรับงวด 

283.6. คําอธิบายโดยท่ัวไปของขอตกลงท่ีสําคัญตามสัญญาเชาของผูใหเชา 
สัญญาเชาดําเนินงาน 

284. ผูใหเชาตองแสดงสินทรัพยท่ีอยูภายใตสัญญาเชาดําเนินงานในงบแสดงฐานะการเงิน ตามลักษณะ

ของสินทรัพย 

285. ผูใหเชาตองรับรูรายไดคาเชาจากสัญญาเชาดําเนินงานตามเกณฑเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา นอกจาก
วาจะมีเกณฑอ่ืนท่ีเปนระบบ ซ่ึงแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชนท่ีลดลงจากสินทรัพยท่ีใหเชา 

286. ผูใหเชาตองรับรูตนทุน (ซ่ึงรวมถึงคาเส่ือมราคา) ท่ีเกิดขึ้นเนื่องจากการไดรับรายไดคาเชาเปน

คาใชจายสําหรับงวด และรับรูรายไดคาเชา (ไมรวมเงินรับจากการใหบริการ เชน การประกันภัยและ

การบํารุงรักษา) ตามเกณฑเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชาแมวาการรับเงินจะไมเปนไปตามเกณฑ

ดังกลาว เวนแตจะมีเกณฑท่ีเปนระบบอยางอ่ืนท่ีดีกวา ซ่ึงแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชน 

ท่ีลดลงจากสินทรัพยท่ีใหเชา 

287. ตนทุนทางตรงเร่ิมแรกของผูใหเชาท่ีเกิดขึ้นในการตอรอง หรือการทําสัญญาเชาดําเนินงาน จะรวม 

เปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเชา และจะรับรูเปนคาใชจายตลอดอายุสัญญาเชา

ตามเกณฑเชนเดียวกับการรับรูรายไดจากสัญญาเชา  

288. คาเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ีใหเชาตองบันทึกโดยใชเกณฑท่ีสอดคลองกับนโยบายการคิดคาเส่ือมราคา
ตามปกติของสินทรัพยท่ีคลายคลึงของผูใหเชา และคาเส่ือมราคาตองคํานวณตามเกณฑท่ีกําหนด 

ไวในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และสินทรัพยไมมีตัวตน  

289. ผูใหเชาท่ีเปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายเม่ือไดมีการทําสัญญาเชาดําเนินงานตองไมรับรูเปนกําไร 
จากการขาย เนื่องจากการทําสัญญาเชนนั้นไมถือวาเปนการขาย 

290. ผูใหเชาตองเปดเผยขอมูลสําหรับสัญญาเชาดําเนินงานดังตอไปนี้  
290.1. จํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายในอนาคตทั้งส้ินภายใตสัญญาเชาดําเนินงานท่ีบอกเลิกไมไดโดย

แสดงจํานวนรวมสําหรับระยะเวลาแตละชวงตอไปนี้ 

290.1.1. ระยะเวลาท่ีไมเกินหนึ่งป 
290.1.2. ระยะเวลาท่ีเกินหนึ่งปแตไมเกินหาป 
290.1.3. ระยะเวลาท่ีเกินหาป 

290.2. คาเชาท่ีอาจเกิดขึ้นท่ีรับรูเปนรายได 
290.3. คําอธิบายโดยท่ัวไปของขอตกลงท่ีสําคัญตามสัญญาเชาสําหรับผูใหเชา 

291. นอกจากนี้ ผูใหเชาตองเปดเผยขอมูลเพ่ิมเติมตามขอกําหนดท่ีระบุไวในมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบับนี้ในสวนท่ีเก่ียวกับจํานวนของสินทรัพยท่ีใหเชาตามสัญญาเชาดําเนินงาน ซ่ึงผูใหเชา

บันทึกเปนสินทรัพย เชน ขอกําหนดเร่ือง ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ สินทรัพยไมมีตัวตน และ

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน  
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การขายและเชากลับคืน 

292. การขายและเชากลับคืน คือ การท่ีผูขายขายสินทรัพยแลวและผูขายทําสัญญาเชาสินทรัพยนั้นกลับ 

คืนมา จํานวนเงินท่ีตองจายตามสัญญาเชาและราคาขายจึงมักมีความสัมพันธกันเนื่องจากไดมีการ

ตอรองราคารวมกัน วิธีปฏิบัติทางบัญชีสําหรับการขายและเชากลับคืนขึ้นอยูกับประเภทของสัญญา

เชาท่ีเก่ียวของ 

293. หากรายการขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาการเงิน ส่ิงตอบแทนจากการขายที่สูงกวามูลคา

ตามบัญชีของสินทรัพยจะตองไมรับรูเปนกําไรของผูขายท่ีเปนผูเชาโดยทันที แตตองบันทึกรับรูเปน

รายการรอตัดบัญชี และตัดจําหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

294. หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาการเงิน รายการดังกลาวเปนวิธีท่ีผูใหเชาจัดหาเงินทุนใหกับ 

ผูเชาโดยใชสินทรัพยเปนหลักประกัน ดวยเหตุนี้ จึงไมเหมาะสมท่ีจะถือวาส่ิงตอบแทนจากการขาย 

ท่ีสูงกวามูลคาตามบัญชีเปนรายได แตตองบันทึกสวนเกินดังกลาวเปนรายการรอการตัดบัญชีและ 

ตัดจําหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

295. ในกรณีท่ีการขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาดําเนินงาน 

295.1. หากราคาขายมีจํานวนเทียบเทากับมูลคายุติธรรมอยางเห็นไดชัด ผูขายตองรับรูผลกําไร

หรือผลขาดทุนจากการขายทันที 

295.2. หากราคาขายมีจํานวนต่ํากวามูลคายุติธรรม ผูขายตองรับรูกําไรหรือขาดทุนจากการขายทันที 

เวนแตผูขายจะไดรับชดเชยขาดทุนท่ีเกิดขึ้นโดยการจายคาเชาในอนาคตท่ีต่ํากวาราคาตลาด 

ในกรณีนี้ผูขายตองบันทึกขาดทุนจากการขายเปนรายการรอการตัดบัญชีและตัดจําหนาย 

ตามสัดสวนของจํานวนคาเชาท่ีจายในแตละงวดตามระยะเวลาที่ผูขายท่ีเปนผูเชาคาดวาจะใช

ประโยชนจากสินทรัพยท่ีเชา  

295.3. หากราคาขายมีจํานวนสูงกวามูลคายุติธรรม ผูขายตองรับรูจํานวนท่ีสูงกวามูลคายุติธรรมเปน

รายการรอการตัดบัญชีและตัดจําหนายตามระยะเวลาที่คาดวาจะใชประโยชนสินทรัพยท่ีเชา 

296. หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาดําเนินงาน และจํานวนท่ีตองจายตามสัญญาเชา และราคาขาย

กําหนดขึ้นตามมูลคายุติธรรม รายการดังกลาวเปนรายการขายตามปกติท่ีกิจการสามารถรับรูกําไร

หรือขาดทุนทันที 

297. สําหรับสัญญาเชาดําเนินงาน หากมูลคายุติธรรม ณ เวลาขายและเชากลับคืนต่ํากวามูลคาตามบัญชี

ของสินทรัพย กิจการตองรับรูผลตางระหวางมูลคาตามบัญชีและมูลคายุติธรรมเปนผลขาดทุนทันที 

สําหรับสัญญาเชาการเงิน กิจการไมตองปรับปรุงผลตางดังกลาว  

298. ผูเชาและผูใหเชาตามสัญญาขายและเชากลับคืนตองเปดเผยขอมูลเชนเดียวกับผูเชาและผูใหเชาตาม
สัญญาเชาตามท่ีระบุในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงการเปดเผยขอกําหนดท่ีมีสาระสําคัญ

ในสัญญาเชาท่ีมีลักษณะเฉพาะ หรือท่ีไมธรรมดา หรือเงื่อนไขของการขายและเชากลับคืน 
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บทท่ี 15 

ภาษีเงินได 

299. กิจการตองรับรูภาษีเงินไดท่ีตองชําระใหแกหนวยงานท่ีเก่ียวของเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุน 

โดยใชวิธีภาษีเงินไดคางจาย ซ่ึงแสดงภาระภาษีเงินไดท่ีกิจการคางชําระสุทธิจากภาษีหัก ณ ท่ีจายให

รับรูเปนหนี้สิน  

300. อยางไรก็ตาม หากกิจการประสงคจะเลือกรับรูคาใชจายภาษีเงินไดหรือรายไดภาษีเงินได และ

สินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีโดยใชวิธีหนี้สินตามงบแสดงฐานะการเงิน (Balance 

Sheet Liability Method) ใหถือปฏิบัติตามขอกําหนดทุกขอในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ของไทย (TFRSs) อยางสมํ่าเสมอ 
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บทท่ี 16 

ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

301. ประมาณการหนี้สิน หมายถึง หนี้สินหรือภาระผูกพันในปจจุบันท่ีมีความไมแนนอนเก่ียวกับจังหวะ

เวลาหรือจํานวนท่ีตองจายชําระ  

302. หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น หมายถึง รายการขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

302.1. ภาระผูกพันท่ีอาจมีอยูอันเนื่องมาจากเหตุการณในอดีต แตการจะทราบวาภาระผูกพัน

ดังกลาวมีอยูหรือไมนั้นตองไดรับการยืนยันจากเหตุการณอยางนอยหนึ่งเหตุการณ 

ในอนาคต ซ่ึงยังไมมีความแนนอนวาจะเกิดขึ้นหรือไมเกิดขึ้น โดยเหตุการณดังกลาวตองไม 

อยูในความควบคุมท้ังหมดของกิจการ 

302.2. ภาระผูกพันในปจจุบัน ซ่ึงเกิดขึ้นจากเหตุการณในอดีต แตไมสามารถรับรูเปนหนี้สินได

เนื่องจากเปนไปตามขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

302.2.1. ไมมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชน 
เชิงเศรษฐกิจเพ่ือจายชําระภาระผูกพัน หรือ 

302.2.2. จํานวนของภาระผูกพันไมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือเพียงพอ 

303. กิจการตองไมรับรูหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น แตใหเปดเผยรายละเอียดของภาระผูกพันท่ีมีอยูในปจจุบัน 

รวมท้ังมูลคาผลกระทบทางการเงินหากสามารถประมาณได ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

304. ประมาณการหนี้สินจะตองรับรูก็ตอเม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี ้
304.1. กิจการมีภาระผูกพันในปจจุบัน ซ่ึงเปนผลจากเหตุการณในอดีตไมวาภาระผูกพันนั้นจะเปน

ภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันจากการอนุมาน 

304.2. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชนเชิงเศรษฐกิจ 
ตอกิจการเพ่ือจายชําระภาระผูกพันดังกลาว  

304.3. สามารถประมาณจํานวนของภาระผูกพันไดอยางนาเช่ือถือ 

305. ภาระผูกพันตามกฎหมาย หมายถึง ภาระผูกพันท่ีเกิดจากรายการใดรายการหนึ่ง ตอไปนี ้

305.1. สัญญา (ตามเงื่อนไขท่ีระบุไวอยางชัดเจนหรือโดยนัย) 

305.2. กฎหมายท่ีใชบังคับ 

305.3. ผลบังคับตามกฎหมายอืน่ 

306. ภาระผูกพันจากการอนุมาน หมายถึง ภาระผูกพันท่ีเกิดจากการกระทําของกิจการเม่ือเปนไปตาม

ขอกําหนดทุกขอตอไปนี ้

306.1. กิจการแสดงออกใหฝายอ่ืนๆ เห็นวากิจการจะยอมรับผิดชอบบางประการ โดยการปฏิบัติ 

ในอดีตจนถือเปนแบบแผน หรือโดยนโยบายที่ประกาศใชหรือโดยคําแถลงการณในปจจุบัน

ท่ีมีความเฉพาะเจาะจงอยางเพียงพอ และ 
306.2. การกระทําตามยอหนา 306.1. ของกิจการสรางความคาดหมายที่มีมูลความจริงใหกับ 

ฝายอ่ืนๆ วากิจการจะรับผิดชอบตอภาระผูกพันท่ีเกิดขึ้น 
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307. กิจการตองรับรูประมาณการหนี้สินสําหรับภาระผูกพันในปจจุบันท่ีพิจารณาวาเปนไปตามเกณฑการ
รับรูแลวเห็นวานาจะมีอยูมากกวาไมนาจะมีอยู ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน หากภาระผูกพัน

ดังกลาวเปนไปตามเกณฑการรับรูรายการ และกิจการตองเปดเผยขอมูลเก่ียวกับหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น

สําหรับภาระผูกพันท่ีพิจารณาแลวเห็นวาไมนาจะมีอยูมากกวานาจะมีอยู ณ วันส้ินรอบระยะเวลา

รายงาน เวนแตกรณีท่ีพิจารณาแลวเห็นวาความนาจะเปนท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรที่มีประโยชน

เชิงเศรษฐกิจเพ่ือจายชําระภาระผูกพันนั้นอยูในระดับท่ีไมนาจะเปนไปได 

308. เหตุการณในอดีตท่ีมีผลทําใหภาระผูกพันในปจจุบันเกิดขึ้น เรียกวาเหตุการณท่ีกอใหเกิดภาระ

ผูกพัน เหตุการณในอดีตจะถือเปนเหตุการณท่ีกอใหเกิดภาระผูกพันไดก็ตอเม่ือเหตุการณนั้น 

เปนเหตุใหกิจการตองจายชําระภาระผูกพันโดยไมมีทางเลือกอ่ืนท่ีเปนไปได เหตุการณดังกลาว 

ตองเปนไปตามขอกําหนดขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

308.1. เม่ือการจายชําระภาระผูกพันสามารถมีผลบังคับตามกฎหมาย หรือ 

308.2. เปนภาระผูกพันจากการอนุมาน เม่ือเหตุการณซ่ึงอาจเปนการกระทําของกิจการไดสราง

ความคาดหมายอยางมีมูลความจริงกับฝายอ่ืนๆ วากิจการจะรับผิดชอบตอภาระผูกพัน 

ท่ีเกิดขึ้น 

309. หนี้สินท่ีกิจการสามารถรับรูไดตองไมเปนแตเพียงภาระผูกพันในปจจุบันเทานั้น แตตองมีความ

เปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชนเชิงเศรษฐกิจเพ่ือจายชําระภาระ

ผูกพันดังกลาว ตามวัตถุประสงคของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ ความเปนไปได

คอนขางแน หมายถึง การสูญเสียทรัพยากรหรือเหตุการณอันจะมีความเปนไปไดก็ตอเม่ือเหตุการณ

นั้นมีความเปนไปไดท่ีจะเกิดขึ้นมากกวาไมนาจะเกิดขึ้น 

เม่ือไมมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีภาระผูกพันในปจจุบันจะมีอยู กิจการตองเปดเผยหนี้สินท่ีอาจ

เกิดขึ้น ยกเวนความนาจะเปนท่ีกิจการจะสูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชนเชิงเศรษฐกิจเพ่ือจายชําระ

ภาระผูกพันนั้นจะอยูในระดับไมนาเปนได 

การวัดมูลคา 

ประมาณการที่ดีที่สุด 

310. กิจการตองรับรูประมาณการหนี้สินดวยจํานวนประมาณการที่ดีท่ีสุดของรายจายท่ีตองนําไปจายชําระ
ภาระผูกพันในปจจุบัน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

311. ประมาณการท่ีดีท่ีสุดของรายจายท่ีตองนําไปจายชําระภาระผูกพันในปจจุบัน คือ จํานวนท่ีสมเหตุสมผล

ท่ีกิจการจะจายเพ่ือชําระภาระผูกพันหรือโอนภาระผูกพันใหกับบุคคลท่ีสาม ณ วันส้ินรอบระยะ 

เวลารายงาน ตามปกติภาระผูกพันอาจมีจํานวนสูงเกินกวาท่ีกิจการจะจายชําระหรือโอน ณ วันส้ิน 

รอบระยะเวลารายงาน อยางไรก็ตาม ประมาณการของจํานวนท่ีสมเหตุผลท่ีกิจการจะจายเพ่ือชําระหรือ 

โอนภาระผูกพันถือเปนประมาณการท่ีดีท่ีสุดของรายจายท่ีตองนําไปจายชําระภาระผูกพันในปจจุบัน  

ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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312. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ กําหนดใหรับรูผลประโยชนของพนักงานท่ีเปนไปตาม
หลักการรับรูรายการในยอหนาท่ี 304 ดวยจํานวนประมาณการที่ดีท่ีสุดของรายจายท่ีตองนําไปจาย

ชําระภาระผูกพันในปจจุบัน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน อยางไรก็ตามหากกิจการประสงคจะ

รับรูประมาณการหนี้สินสําหรับผลประโยชนของพนักงานตามแนวทางที่กําหนดในมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินของไทย (TFRSs) ใหกิจการปฏิบัติตามขอกําหนดทุกขอในมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินนั้นอยางสมํ่าเสมอ 

การเปดเผยขอมูล 

313. กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับประมาณการหนี้สินแตละประเภท 

313.1. จํานวนประมาณการหนี้สิน ณ วันตนงวดและวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

313.2. จํานวนประมาณการหนี้สินท่ีรับรูเพ่ิมเติมในระหวางงวด ซ่ึงรวมถึงจํานวนท่ีเพ่ิมขึ้นของ

ประมาณการหนี้สินท่ีมีอยู 

313.3. จํานวนท่ีตัดออกจากบัญชีประมาณการหนี้สินในระหวางงวด (เชน รายจายท่ีเกิดขึ้นและ

นําไปลดประมาณการหนี้สิน) 

313.4. จํานวนประมาณการหนี้สินท่ีไมไดใชท่ีตองกลับบัญชีในระหวางงวด 

314. กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี้สําหรับประมาณการหนี้สินแตละประเภท 

314.1. คําอธิบายโดยสังเขปเกี่ยวกับลักษณะของภาระผูกพันและจังหวะเวลาท่ีกิจการคาดวาจะ
สูญเสียประโยชนเชิงเศรษฐกิจ 

314.2. ส่ิงท่ีช้ีบอกความไมแนนอนเก่ียวกับจํานวนหรือจังหวะเวลาของการสูญเสียประโยชน 
เชิงเศรษฐกิจ กิจการตองเปดเผยขอสมมติท่ีสําคัญท่ีใชเก่ียวกับเหตุการณในอนาคต  

เม่ือกิจการจําเปนตองเปดเผยขอมูลใหเพียงพอ 
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บทท่ี 17 

เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน  

315. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน หมายถึง เหตุการณท่ีเกิดขึ้นระหวางวันส้ินรอบระยะเวลา

รายงานกับวันท่ีไดรับอนุมัติใหออกงบการเงิน ไมวาเหตุการณนั้นจะเปนไปในทางดีหรือไมดี 

เหตุการณดังกลาวสามารถแยกไดเปน 2 ประเภท ดังนี้ 

ก) เหตุการณท่ีเปนหลักฐานยืนยันวาสถานการณไดมีอยู ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน (เหตุการณ

ภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ตองปรับปรุง)  

ข) เหตุการณท่ีช้ีใหเห็นวาสถานการณไดเกิดขึ้นภายหลังรอบระยะเวลารายงาน (เหตุการณ

ภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ไมตองปรับปรุง) 

316. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน รวมถึงเหตุการณทุกเหตุการณท่ีเกิดขึ้นจนถึงวันท่ีอนุมัติ

ใหออกงบการเงิน แมวาเหตุการณเหลานั้นเกิดขึ้นภายหลังการประกาศผลกําไรหรือขอมูล 

ทางการเงินอ่ืนใหสาธารณชนทราบ 

เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ตองปรับปรุง 

317. กิจการตองปรับปรุงจํานวนท่ีรับรูในงบการเงินเพ่ือสะทอนใหเห็นถึงเหตุการณภายหลังรอบระยะเวลา
รายงานท่ีตองปรับปรุง เชน คําพิพากษาของคดีความในศาลภายหลังรอบระยะเวลารายงานซึ่งยืนยันวา

กิจการมีภาระผูกพันในปจจุบัน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน กิจการตองปรับปรุงจํานวนประมาณการ

ท่ีเก่ียวของกับคดีความในศาลท่ีรับรูไวกอนหนานี้ การลมละลายของลูกหนี้ท่ีเกิดขึ้นภายหลังรอบ

ระยะเวลารายงาน โดยปกติจะเปนการยืนยันวาผลขาดทุนจากลูกหนี้การคาไดเกิดขึ้นแลว ณ วันส้ินรอบ

ระยะเวลารายงาน และกิจการตองปรับปรุงมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้การคานั้น การกําหนดภายหลังรอบ

ระยะเวลารายงานสําหรับจํานวนสวนแบงกําไรหรือการจายโบนัส หากกิจการมีภาระผูกพันตามกฎหมาย

ในปจจุบัน หรือภาระผูกพันจากการอนุมาน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ท่ีจะตองจายสวนแบงกําไร

หรือโบนัสนั้น ซ่ึงเปนผลมาจากเหตุการณกอนวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ไมตองปรับปรุง 

318. กิจการตองไมปรับปรุงจํานวนท่ีรับรูในงบการเงินเพ่ือสะทอนถึงเหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ท่ีไมตองปรับปรุง เชน การลดลงของมูลคาตลาดของเงินลงทุนระหวางวันส้ินรอบระยะเวลารายงานกับ

วันท่ีไดรับอนุมัติใหออกงบการเงิน โดยปกติ การลดลงของมูลคาตลาดจะไมมีความสัมพันธกับสถานะ

ของเงินลงทุน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน แตจะสะทอนใหเห็นถึงสถานการณท่ีเกิดขึ้นในงวดถัดไป 

หากกิจการประกาศจายเงินปนผลใหกับเจาของภายหลังรอบระยะเวลารายงาน กิจการตองไมรับรูเงิน 

ปนผลดังกลาวเปนหนี้สิน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ถามีการประกาศจายเงินปนผลหลังรอบ

ระยะเวลารายงาน แตกอนวันท่ีไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินเงินปนผลดังกลาวตองไมรับรูเปนหนี้สิน 

ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน เนื่องจากเงินปนผลดังกลาวไมเปนภาระผูกพัน ณ เวลาดังกลาว เงินปน

ผลดังกลาวตองเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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การเปดเผยขอมูล 

319. กิจการตองเปดเผยวันท่ีไดรับการอนุมัติใหออกงบการเงิน และผูใหการอนุมัติงบการเงิน หากผูเปน

เจาของกิจการหรือบุคคลอ่ืนมีอํานาจแกไขงบการเงิน หลังจากท่ีไดมีการออกงบการเงินแลว กิจการ

ตองเปดเผยขอเท็จจริงดังกลาว 

320. เม่ือเหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ไมตองปรับปรุงมีสาระสําคัญ จะทําใหการไมเปดเผย

ขอมูลมีผลกระทบตอการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจของผูใชงบการเงิน ดังนั้น กิจการตองเปดเผยขอมูล

ทุกขอตอไปนี้สําหรับเหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงานที่ไมตองปรับปรุงแตละประเภทท่ีเปน

สาระสําคัญ 

320.1. ลักษณะของเหตุการณดังกลาว  
320.2. ประมาณการผลกระทบทางการเงิน หรือคําอธิบายท่ีวากิจการไมสามารถประมาณผลกระทบ

ดังกลาวได 
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บทท่ี 18 

รายได 

321. รายได หมายถึง กระแสรับของประโยชนเชิงเศรษฐกิจ (กอนหักคาใชจาย) ในรอบระยะเวลารายงาน 

ซ่ึงเกิดขึ้นจากกิจกรรมตามปกติของกิจการ เม่ือกระแสรับนั้นสงผลใหสวนของเจาของเพ่ิมขึ้น ท้ังนี้ 

ไมรวมถึงเงินทุนท่ีไดรับจากผูมีสวนรวมในสวนของเจาของและรายการกําไร ซ่ึงมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดใหกิจการตองรับรูโดยตรงไปยังสวนของเจาของ 

322. รายได หมายรวมเฉพาะกระแสรับของประโยชนเชิงเศรษฐกิจ (กอนหักคาใชจาย) ท่ีกิจการไดรับ

หรือคางรับซ่ึงทําใหสวนของเจาของเพ่ิมขึ้น ดังนั้น จํานวนเงินท่ีกิจการเรียกเก็บแทนบุคคลท่ีสาม 

เชน ภาษีมูลคาเพ่ิม จึงไมถือเปนรายไดของกิจการ เนื่องจากถือเปนกระแสรับของประโยชน 

เชิงเศรษฐกิจท่ีไมทําใหสวนของเจาของของกิจการเพ่ิมขึ้น ในทํานองเดียวกัน จํานวนเงินท่ีตัวแทน

เรียกเก็บแทนตัวการ ซ่ึงถือเปนกระแสรับขั้นตนของประโยชนเชิงเศรษฐกิจ ท่ีไมทําใหสวนของ

เจาของเพ่ิมขึ้น จึงไมถือเปนรายได เวนแตจํานวนท่ีเรียกเก็บนั้นเปนคานายหนา 

การวัดมูลคาของรายได 

323. กิจการตองวัดมูลคาของรายไดโดยใชมูลคายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีไดรับหรือคางรับ 

324. กิจการตองกําหนดจํานวนรายไดตามท่ีกิจการตกลงกับผูซ้ือหรือผูใชสินทรัพย ซ่ึงจํานวนรายไดดังกลาว
เปนมูลคายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีไดรับหรือคางรับสุทธิจากจํานวนสวนลดการคาและสวนลด 

ตามปริมาณซ้ือท่ีกิจการกําหนด 

325. เม่ือกิจการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะและมูลคาใกลเคียงกัน กิจการตองไมถือวาการ

แลกเปล่ียนนั้นกอใหเกิดรายได เม่ือกิจการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการท่ีมีลักษณะไมเหมือนกัน 

กิจการตองถือวาการแลกเปล่ียนนั้นกอใหเกิดรายได กิจการตองวัดมูลคาของรายไดดงักลาวโดยใชมูลคา

ยุติธรรมของสินคาหรือบริการท่ีไดรับ ปรับปรุงดวยจํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดท่ีมีการ

โอนระหวางกัน หากมูลคายุติธรรมของสินคาหรือบริการท่ีไดรับไมสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

กิจการตองวัดมูลคาของรายไดโดยใชมูลคายุติธรรมของสินคาหรือบริการท่ีนําไปแลกปรับปรุงดวย

จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเทาเงินสดท่ีมีการโอนระหวางกัน 

การขายสินคา 

326. กิจการตองรับรูรายไดจากการขายสินคาเม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอดังตอไปนี้ 
326.1. กิจการไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของสินคาใหกับผูซ้ือแลว 
326.2. กิจการไมเก่ียวของในการบริหารสินคาอยางตอเนื่องในระดับท่ีเจาของพึงกระทํา หรือไมได

ควบคุมสินคาท่ีขายไปแลวท้ังทางตรงและทางออม 

326.3. กิจการสามารถวัดมูลคาของจํานวนรายไดไดอยางนาเช่ือถือ 

326.4. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจของรายการบัญชีนั้น 

326.5. กิจการสามารถวัดมูลคาของตนทุนท่ีเกิดขึ้นหรือท่ีจะเกิดขึ้น อันเนื่องมาจากรายการบัญชีนั้น

ไดอยางนาเช่ือถือ 



73 

327. กิจการตองคํานึงถึงสถานการณแวดลอมของรายการบัญชีในการพิจารณาวาเม่ือใดกิจการไดโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของสินคาใหกับผูซ้ือ โดยท่ัวไปการโอน

ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของเกิดขึ้นเม่ือกิจการโอนกรรมสิทธ์ิหรือโอนการ

ครอบครองสินคาใหกับผูซ้ือ กรณีนี้มักเกิดขึ้นกับธุรกิจคาปลีก แตในบางกรณี การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนของความเปนเจาของสามารถเกิดขึ้น ณ เวลาท่ีตางจากเวลาในการโอนกรรมสิทธ์ิ

หรือโอนการครอบครองสินคาใหกับผูซ้ือ 

328. กิจการตองไมรับรูรายไดหากกิจการยังคงความเส่ียงท่ีมีนัยสําคัญของความเปนเจาของสินคา ดังนั้น 

รายการบัญชีท่ีเกิดขึ้นไมถือวาเปนการขาย กิจการอาจคงไวซ่ึงความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมี

นัยสําคัญของความเปนเจาของไดในหลายลักษณะ ตัวอยางเชน 

328.1. เม่ือกิจการยังมีภาระผูกพันตอผลงานท่ีไมเปนท่ีพอใจของผูซ้ือ ซ่ึงกิจการตองรับผิดชอบ

นอกเหนือจากการรับประกันปกติ 

328.2. เม่ือรายไดจากการขายสินคาของกิจการขึ้นอยูกับรายไดท่ีผูซ้ือไดรับจากการขายสินคานั้น 

328.3. เม่ือสินคาท่ีสงไปมีเงื่อนไขในการติดตั้งและการติดตั้งนั้นเปนสวนสําคัญของสัญญา  
ซ่ึงกิจการยังมิไดดําเนินการใหแลวเสร็จ 

328.4. เม่ือผูซ้ือมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกการซ้ือตามเงื่อนไขในสัญญาซ้ือขาย และกิจการไมสามารถ

ประมาณความนาจะเปนท่ีผูซ้ือจะคืนสินคานั้นได 

329. กิจการตองรับรูรายไดหากกิจการยังคงความเส่ียงท่ีไมเปนนัยสําคัญของความเปนเจาของสินคา ดังนั้น 

รายการบัญชีท่ีเกิดขึ้นถือวาเปนการขาย ตัวอยางเชน ผูขายอาจคงกรรมสิทธ์ิในสินคาไวเพียงเพ่ือ

ประโยชนในการเรียกเก็บเงินเม่ือครบกําหนด ในกรณีดังกลาว รายการบัญชีนั้นถือเปนการขายและ

กิจการตองรับรูเปนรายไดหากกิจการไดโอนท้ังความเส่ียงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปน

เจาของสินคาไปแลว อีกตัวอยางหนึ่งคือ กรณีท่ีกิจการคาปลีกยังคงความเส่ียงท่ีไมเปนนัยสําคัญของ

ความเปนเจาของสินคาโดยตกลงท่ีจะคืนเงินใหหากลูกคาไมพอใจในสินคา ในกรณีดังกลาว กิจการ

สามารถรับรูรายได ณ เวลาท่ีเกิดการขายหากกิจการสามารถประมาณการรับคืนสินคาในอนาคตไดอยาง

นาเช่ือถือ พรอมกับรับรูหนี้สินท่ีเกิดจากการรับคืนโดยประเมินจากประสบการณในอดีตและปจจัยอ่ืนๆ 

ท่ีเก่ียวของ 

330. กิจการจะรับรูรายไดเม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ี
เก่ียวของกับรายการบัญชีนั้น ในบางกรณี ความเปนไปไดคอนขางแนของประโยชนเชิงเศรษฐกิจอาจ

ไมเกิดขึ้นจนกระท่ังกิจการไดรับส่ิงตอบแทนจากการขายแลว หรือจนกระท่ังความไมแนนอนได 

หมดไป ตัวอยางเชน ความไมแนนอนท่ีรัฐบาลตางประเทศจะอนุมัติใหสงเงิน ซ่ึงเปนส่ิงตอบแทน

จากการขายออกนอกประเทศ กิจการสามารถรับรูรายไดในทันทีท่ีรัฐบาลตางประเทศอนุมัติ 

ใหสงเงินดังกลาวออกนอกประเทศได เนื่องจากความไมแนนอนไดหมดไป อยางไรก็ตาม เม่ือมี

ความไมแนนอนเกิดขึ้นเก่ียวกับจํานวนเงินท่ีจะเรียกเก็บได และไดรับรูเปนรายไดแลว จํานวนเงิน 

ท่ีกิจการไมสามารถเรียกเก็บไดหรือจํานวนเงินท่ีจะไดรับคืนไมมีความเปนไปไดคอนขางแนอีกตอไป 

ใหรับรูเปนคาใชจายและตองไมนําไปปรับปรุงกับจํานวนรายไดท่ีรับรูเม่ือเร่ิมแรก 
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331. รายไดและคาใชจายท่ีเก่ียวของกับรายการหรือเหตุการณทางบัญชีเดียวกันตองรับรูในรอบระยะเวลา
บัญชีเดียวกัน กระบวนการนี้เรียกวา การจับคูรายไดและคาใชจาย คาใชจายซ่ึงรวมถึง คาใชจายใน

การรับประกันและคาใชจายท่ีเกิดหลังการสงสินคาจะสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือเม่ือเงื่อนไข 

ในขออ่ืนๆ ในการรับรูรายไดเกิดขึ้นแลว อยางไรก็ตาม กิจการตองไมรับรูรายไดหากไมสามารถ 

วัดมูลคาของคาใชจายไดอยางนาเช่ือถือ ในกรณีนี้กิจการตองบันทึกส่ิงตอบแทนท่ีกิจการไดรับจาก

การขายสินคาเปนหนี้สิน 

332. กิจการตองรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยตามขอกําหนดในบทท่ี 19 เร่ือง การรับรูรายได

จากการขายอสังหาริมทรัพย 

333. กิจการตองรับรูรายไดจากสัญญากอสรางตามขอกําหนดในบทท่ี 20 เร่ือง สัญญากอสราง 

การใหบริการ 

334. เม่ือผลของรายการที่เก่ียวของกับการใหบริการสามารถประมาณไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองรับรู

รายการท่ีเก่ียวของกับการใหบริการเปนรายไดตามขั้นความสําเร็จของรายการ ณ วันส้ินรอบ

ระยะเวลารายงาน ผลของรายการสามารถประมาณไดอยางนาเช่ือถือเม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอ

ตอไปนี้ 

334.1. กิจการสามารถวัดมูลคาของจํานวนรายไดไดอยางนาเช่ือถือ 

334.2. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจของรายการบัญชีนั้น 

334.3. กิจการสามารถวัดขั้นความสําเร็จของรายการบัญชี ณ วันท่ีในงบการเงินไดอยางนาเช่ือถือ 

334.4. กิจการสามารถวัดมูลคาของตนทุนไดอยางนาเช่ือถือ ตนทุนในท่ีนี้ หมายถึง ตนทุนท่ีเกิดขึ้น

แลวและท่ีจะเกิดขึ้นเพ่ือทําใหรายการบัญชีนั้นเสร็จสมบูรณ 

335. การรับรูรายไดตามขั้นความสําเร็จของรายการบัญชี เรียกวา วิธีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ ตามวิธีนี้ 
กิจการตองรับรูรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการใหบริการ การรับรูรายไดตามเกณฑดังกลาวให

ขอมูลท่ีเปนประโยชนเก่ียวกับขอบเขตของบริการท่ีใหและผลการปฏิบัติงานระหวางงวด  

336. กิจการจะรับรูรายไดไดตอเม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกจิท่ี
เก่ียวของกับรายการบัญชีนั้น อยางไรก็ตาม เม่ือมีความไมแนนอนเกิดขึ้นเก่ียวกับจํานวนเงินท่ีจะ

เรียกเก็บไดและไดรับรูเปนรายไดแลว จํานวนเงินท่ีกิจการไมสามารถเรียกเก็บไดหรือจํานวนเงนิท่ีจะ

ไดรับคืนไมมีความเปนไปไดคอนขางแนอีกตอไป ใหรับรูเปนคาใชจายและตองไมนําไปปรับปรุงกับ

จํานวนรายไดท่ีรับรูเม่ือเร่ิมแรก 

337. โดยท่ัวไป กิจการจะสามารถประมาณการไดอยางนาเช่ือถือหลังจากท่ีไดตกลงกับคูสัญญาในทุกขอ

ตอไปนี้ 

337.1. สิทธิตามกฎหมายของแตละฝายซ่ึงเก่ียวกับการใหบริการหรือการรับบริการ 
337.2. ส่ิงตอบแทนท่ีจะแลกเปล่ียนกัน 

337.3. ลักษณะและเงื่อนไขในการชําระเงิน 
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โดยท่ัวไป กิจการตองมีระบบการจัดทํารายงานและงบประมาณทางการเงินท่ีดีเพ่ือใชภายในกิจการ  

และกิจการตองทบทวนประมาณการรายไดตลอดระยะเวลาท่ีใหบริการและเม่ือจําเปนตองแกไข

ประมาณการดังกลาว การแกไขประมาณการนั้นไมถือเปนการแสดงวากิจการไมสามารถประมาณผล

ของรายการบัญชีไดอยางนาเช่ือถือ 

338. กิจการอาจกําหนดขั้นความสําเร็จของรายการบัญชีไดหลายวิธี กิจการตองเลือกใชวิธีท่ีสามารถ 

วัดระดับของบริการท่ีแลวเสร็จไดอยางนาเช่ือถือตามลักษณะของรายการบัญชี ซ่ึงอาจรวมถึง 

338.1. การสํารวจงานท่ีไดทําแลว 
338.2. อัตราสวนของบริการท่ีใหจนถึงปจจุบันเทียบกับบริการท้ังส้ินท่ีตองให 
338.3. สัดสวนของตนทุนท่ีเกิดขึ้นจนถึงปจจุบันกับประมาณการตนทุนท้ังส้ิน ตนทุนท่ีเกิดขึ้นจนถึง

ปจจุบันใหรวมเฉพาะตนทุนของบริการท่ีใหแลวจนถึงปจจุบัน สวนประมาณการตนทุน

ท้ังส้ินใหรวมตนทุนของบริการท้ังท่ีใหแลวและท่ีจะใหในอนาคต 

ตามปกตเิงนิจายลวงหนาหรือเงนิรับลวงหนาจากลูกคาจะไมไดสะทอนถึงระดบัของบริการท่ีใหไปแลว 

339. หากกิจการไมสามารถจําแนกบริการท่ีใหเนื่องจากตองใหบริการหลายอยางในชวงเวลาเดียวกัน 

กิจการตองรับรูรายไดดวยวิธีเสนตรงตลอดชวงเวลาดังกลาว เวนแตจะมีหลักฐานท่ีแสดงใหเห็นวา

กิจการสามารถใชวิธีอ่ืนท่ีเหมาะสมกวาในการแสดงขั้นความสําเร็จของบริการท่ีให หากการใหบริการ

นั้นประกอบดวยการบริการหลัก ซ่ึงมีความสําคัญกวาการบริการอ่ืนๆ กิจการตองไมรับรูรายได

จนกระท่ังการใหบริการหลักนั้นไดดําเนินการแลว 

340. หากกิจการไมสามารถประมาณผลของรายการบัญชีท่ีเก่ียวของกับการใหบริการไดอยางนาเช่ือถือ
กิจการตองรับรูรายไดไมเกินจํานวนคาใชจายท่ีรับรูไปแลวซ่ึงคาดวาจะไดรับคืน 

341. ตามปกติ กิจการอาจไมสามารถประมาณผลของรายการบัญชีไดอยางนาเช่ือถือในระยะเร่ิมแรกท่ีเกิด
รายการบัญชี อยางไรก็ตาม หากกิจการคาดวามีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับตนทุน 

ท่ีเกิดขึ้นจากรายการบัญชีนั้นคืน กิจการจะสามารถรับรูรายไดไดไมเกินจํานวนตนทุนท่ีเกิดขึ้น 

กิจการตองไมรับรูกําไรหากไมสามารถประมาณผลของรายการบัญชีไดอยางนาเช่ือถือ 

342. กิจการตองรับรูตนทุนท่ีเกิดขึ้นเปนคาใชจายโดยไมรับรูรายไดท่ีเก่ียวของหากกิจการไมสามารถ
ประมาณผลของรายการบัญชีไดอยางนาเช่ือถือและมีระดับความนาจะเปนไมเพียงพอท่ีจะเช่ือถือได 

วากิจการจะไดรับตนทุนท่ีเกิดขึ้นคืน อยางไรก็ตาม เม่ือกิจการสามารถประมาณผลของรายการบัญชี

ไดอยางนาเช่ือถือเนื่องจากความไมแนนอนไดหมดไป กิจการสามารถรับรูรายไดได  

ดอกเบี้ย คาสิทธิ และเงินปนผล 

343. กิจการตองรับรูรายไดในรูปดอกเบี้ย คาสิทธิ และเงินปนผล ท่ีเกิดจากการใหผูอ่ืนใชสินทรัพยของ

กิจการตามเกณฑท่ีกําหนดไว เม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอดังตอไปนี้ 

343.1. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจของรายการบัญชีนั้น 

343.2. กิจการสามารถวัดมูลคาของจํานวนรายไดไดอยางนาเช่ือถือ 
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344. รายไดดอกเบี้ย คาสิทธิ และเงินปนผล ตองรับรูตามเกณฑตอไปนี้ 

344.1. ดอกเบี้ยรับตองรับรูตามวิธีอัตราผลตอบแทนที่แทจริงหรือวิธีอ่ืนท่ีใหผลไมแตกตางจาก 

วิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแทจริงอยางมีสาระสําคัญ 

344.2. คาสิทธิตองรับรูตามเกณฑคงคาง ซ่ึงเปนไปตามเนื้อหาของขอตกลงท่ีเก่ียวของ 
344.3. เงินปนผลตองรับรูเม่ือผูถือหุนมีสิทธิไดรับเงินปนผล 

345. หากกิจการซ้ือเงินลงทุนท่ีระบุอัตราดอกเบี้ยโดยมีดอกเบี้ยคงคางท่ีเกิดขึ้นกอนการซ้ือ กิจการตอง

ปนสวนดอกเบี้ยท่ีไดรับในเวลาตอมาระหวางดอกเบี้ยรับท่ีเกิดขึ้นในชวงเวลากอนการซ้ือและหลัง

การซ้ือเพ่ือรับรูเปนรายไดเฉพาะสวนท่ีเกิดขึ้นหลังการซ้ือ 

346. กิจการตองใชเกณฑคงคางในการบันทึกคาสิทธิตามขอตกลงท่ีเก่ียวของ เวนแตเนื้อหาตามขอตกลง
จะแสดงใหเห็นวาการรับรูรายไดจะเหมาะสมยิ่งขึ้นหากใชเกณฑอ่ืนท่ีมีระบบและสมเหตุสมผล 

347. กิจการจะรับรูรายไดเม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีเก่ียวของกับ
รายการบัญชีนั้น อยางไรก็ตาม เม่ือมีความไมแนนอนเกิดขึ้นเก่ียวกับจํานวนเงินท่ีจะเรียกเก็บไดและไดรับ

รูเปนรายไดแลว จํานวนเงินท่ีกิจการไมสามารถเรียกเก็บไดหรือจํานวนเงินท่ีจะไดรับคืนไมมีความเปนไป

ไดคอนขางแนอีกตอไป ใหรับรูเปนคาใชจายและตองไมนําไปปรับปรุงกับจํานวนรายไดท่ีรับรูเม่ือเร่ิมแรก 

การเปดเผยขอมูล 

348. กิจการตองเปดเผยขอมูลดังตอไปนี้ 
348.1. นโยบายการบัญชีท่ีกิจการใชในการรับรูรายได ซ่ึงรวมถึงวิธีกําหนดขั้นความสําเร็จของ

รายการบัญชีท่ีเก่ียวของกับการใหบริการ 

348.2. จํานวนรายไดแตละประเภทท่ีมีนัยสําคัญท่ีรับรูระหวางงวดซ่ึงรวมถึงรายการตอไปนี้ 
348.2.1. การขายสินคา 
348.2.2. การใหบริการ 
348.2.3. ดอกเบี้ย 

348.2.4. คาสิทธิ 
348.2.5. เงินปนผล 

348.3. จํานวนรายไดท่ีเกิดจากการแลกเปล่ียนสินคาหรือบริการ ซ่ึงรวมอยูในรายไดแตละประเภท 

ท่ีมีนัยสําคัญ 
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บทท่ี 19 

การรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

349. อสังหาริมทรัพย หมายถึง ท่ีดินกับทรัพยอันติดอยูกับท่ีดิน หรือประกอบเปนอันเดียวกับท่ีดินนั้น 

รวมท้ังสิทธิท้ังหลายอันเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินดวย 

350. วิธีการบัญชี เพ่ือรับรูรายไดสําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ซ่ึงแบงออกเปน 3 ประเภทใหญๆ ไดดังนี้ 

350.1. การขายที่ดิน 

350.2. การขายที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง 
350.3. การขายอาคารชุด 

เง่ือนไขสําคัญที่เก่ียวของกับผูซือ้และผูขายอสังหารมิทรัพย 

351. โดยท่ัวไปการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย มีเงื่อนไขสําคัญท่ีเก่ียวของ ดงันี ้
การขาย 

351.1. การขายเกิดขึ้นแลว 
การขายจะถือวาเกิดขึ้นแลวเม่ือ (1) ผูซ้ือและผูขายไดทําสัญญาจะซ้ือจะขาย และ (2) มีการ

ชําระราคาตามสัญญา 

สําหรับการขายหองชุดของอาคารชุด ตองมีการขายไดในจํานวนท่ีมากพอท่ีจะใหแนใจวา 

อาคารชุดดังกลาวจะไมเปล่ียนเปนอาคารเพื่อใหเชา โดยตองพิจารณาถึงขอกําหนดของ

กฎหมายท่ีเก่ียวของ สัญญาจะซ้ือจะขายอาคารชุด และเงื่อนไขขอตกลงทางการเงนิประกอบดวย 

การขายหองชุดในอาคารชุดในจํานวนท่ีไมนอยกวารอยละ 40 ของพ้ืนท่ีท่ีเปดขายหรือ 

พ้ืนท่ีท่ีเปดจองถือไดวาเปนจํานวนท่ีมากพอ 

ผูซ้ือ 

351.2. ผูซ้ือไมมีสิทธ์ิเรียกเงินคืน 

ผูซ้ือไดชําระเงินวางเร่ิมแรก จนกระท่ังส้ินสุดระยะเวลาท่ีจะบอกเลิกสัญญาและเรียกเงินดงักลาว

คืนไมได ซ่ึงไดแกระยะเวลาท่ีระบุไวในสัญญา 

351.3. ผูซ้ือไดชําระเงินวางเร่ิมแรกและเงินคางวดมีจํานวนมากพอท่ีแสดงวาผูซ้ือจะผูกพันการชาํระ
คาอสังหาริมทรัพยตอจนครบสัญญา 

เงินวางเร่ิมแรกและเงินคางวดของผูซ้ือตองมีจํานวนมากพอท่ีแสดงใหเห็นวาผูซ้ือจะผูกพัน

การชําระคาอสังหาริมทรัพยตอจนครบตามสัญญา เงินวางเร่ิมแรกและคางวดท่ีผูซ้ือแตละ

สัญญาชําระแลวไมนอยกวารอยละ 20 ของราคาขายตามสัญญา ถือวามีจํานวนมากพอ 
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ผูขาย 

351.4. ผูขายสามารถเกบ็เงนิไดตามสัญญา 
ในการพิจารณาความสามารถของผูขายท่ีจะสามารถเก็บเงินจากผูซ้ือไดตามสัญญานั้น  

ใหประเมินจากปจจัยตางๆ เชน ฐานะเครดิตของผูซ้ือ หรือการท่ีผูขายจะขายอสังหาริมทรัพย

นั้นออกไปไดใหมในราคาท่ีไมต่ํากวาราคาเดิม 

ประสบการณการเก็บเงินจากโครงการกอนๆ ของผูขาย อาจนํามาใชกับโครงการใหมได  

หากโครงการกอนๆ นั้น 

(1) มีลักษณะสวนใหญเหมือนกันกับโครงการใหม เชน ชนิดของบาน อาคารชุดและท่ีดิน 

สภาพแวดลอมประเภทลูกคา เงื่อนไขตามสัญญา และวิธีการขาย เปนตน 

(2) ไดรับชําระเงินคางวดเปนจํานวนท่ีมากพอท่ีจะเปนเคร่ืองช้ีวาการขายในปจจุบันของ

โครงการใหมจะเก็บเงินไดตามสัญญา 

ความสามารถในการเก็บเงินไดจากผูซ้ือแตละสัญญาไมนอยกวารอยละ 20 ของราคาขาย

ตามสัญญาอาจถือเปนเกณฑหนึ่งท่ีใชวัดความสามารถในการเก็บเงินของผูขาย 

351.5. งานพัฒนาและงานกอสรางไดผานขึ้นตอนเบื้องตนแลว 
งานพัฒนาและงานกอสรางโครงการท่ีถือวาเปนงานขั้นตอนเบื้องตน ไดแก 

• งานวิศวกรรมและงานออกแบบ 

• การเซ็นสัญญาจางเหมางานปรับปรุงและเตรียมพ้ืนท่ี หรือจางเหมากอสราง 

• การปรับปรุงสภาพพ้ืนท่ีและการจัดเตรียมพ้ืนท่ี 

• การสรางสาธารณูปโภค เชน ถนน ทอระบายน้ํา ประปา และไฟฟา ฯลฯ 

• การวางผัง 

• การสรางฐานรากของบานหรืออาคาร 

งานพัฒนาและงานกอสรางท่ีถือวาไดผานขั้นตอนเบื้องตนแลวตองไมนอยกวารอยละ 10 ของ

งานกอสรางตามโครงการท่ีเสนอขาย ซ่ึงไดรับการรับรองโดยวิศวกรหรือสถาปนิกของโครงการ 

351.6. ผูขายมีความสามารถทางการเงิน และสามารถปฏิบัติตามสัญญาและคําช้ีชวนตางๆ ท่ีไดใหไว 

ผูขายมีความสามารถในการจัดหาแหลงเงินทุน หรือหลักประกัน เพ่ือใชในการดําเนินงาน

ปรับปรุงท่ีดินงานกอสรางอาคารและส่ิงอํานวยความสะดวกใหเสร็จตามท่ีระบุไวในสัญญา 

และผูขายสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขอ่ืนๆ ท่ีไดใหไว ความสามารถดังกลาวอาจพิจารณาได

จากเงินลงทุนของผูถือหุน ความสามารถในการกูยืมเงินหรือกระแสเงินสดในเชิงบวกจาก

การดําเนินงานของผูขายงานกอสรางไดกาวหนาไปดวยดี 
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351.7. งานกอสรางไดกาวหนาไปดวยดี 
ผูขายไดทํางานพัฒนากาวหนาผานงานขั้นตอนเบื้องตนแลว และมีเคร่ืองช้ีวางานจะทําเสร็จ

ไดตามแผน ส่ิงท่ีช้ีความกาวหนาบางอยาง ไดแก 

• เงินทุนท่ีไดจายไปในงานพัฒนาตามแผน 

• งานพัฒนาท่ีดินไดเร่ิมแลว 

• แผนงานวิศวกรรมท่ีมีและความผูกพันของงานเกี่ยวกับสังหาริมทรัพยท่ีขาย 

• งานท่ีไดทําสําเร็จแลวเก่ียวกับถนน ทางเขา ทอระบายน้ํา ประปา ไฟฟา บอบําบัดน้ําเสีย 

และส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ตามสัญญา 

นอกจากนี้ ตองไมมีส่ิงบงช้ีใหเห็นถึงปจจัยท่ีจะทําใหงานหยุดชะงัก เชน ไมสามารถ 

ขอใบอนุญาต ไมสามารถจัดจางผูรับเหมา จัดหาคนหรืออุปกรณตางๆ ได และตองสามารถ

ประมาณเงินรับจากการขายรวมและตนทุนรวม และขั้นความกาวหนาของงานจนกระท่ังงานเสร็จ

ไดอยางมีเหตุมีผล โดยพิจารณาถึงปริมาณขาย แนวโนมราคาขาย ความตองการซื้อ รวมท้ัง

ปจจัยฤดูกาล ประสบการณของผูขาย ท่ีตั้งตามภูมิศาสตร และปจจัยส่ิงแวดลอมตางๆ 

ประกอบดวย 

351.8. ผูขายไดโอนความเสี่ยงและผลประโยชนท่ีมีนัยสําคัญในทรัพยสินใหแกผูซ้ือแลว 
หากผูขายตองเขาไปเกี่ยวของกับทรัพยสินหลังจากท่ีไดขายไปแลวในลักษณะท่ียังคงเก็บ

ความเส่ียงสวนใหญ หรือผลประโยชนท่ีมีนัยสําคัญในทรัพยสินนั้นอยู ถือวาผิดเกณฑขอนี้ 

เชน การขายโดยมีการทําสัญญาซ้ือคืนเพ่ือเปนการดึงดูดผูซ้ือในแงการขาย การขายนี้ถือวา

ผูขายยังมีความเส่ียงในทรัพยสินนั้นอยู 

สําหรับการขายท่ีดิน ผูขายไดทํางานพัฒนาเสร็จสมบูรณแลวและไมมีพันธะท่ีจะตองทํางาน

ปรับปรุงตางๆ ใหสําเร็จเก่ียวกับท่ีดินเปนแปลงๆ ท่ีขาย หรือ งานสรางเคร่ืองอํานวยความ

สะดวกตางๆ ท่ีเก่ียวกับท่ีดินเปนแปลงๆ ท่ีขาย 

วิธีการรบัรูรายไดสําหรบัธรุกิจอสังหารมิทรัพย 

352. การรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท้ัง 3 ประเภท คือ การขายที่ดิน ขายท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง 

และการขายอาคารชุด สามารถเลือกการรับรูไดหลายวิธีตามเงื่อนไขของการเกิดขึ้นของรายได 

จากการขายนั้น คือ 

352.1. รับรูเปนรายไดท้ังจํานวน 

352.2. รับรูเปนรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ 
352.3. รับรูเปนรายไดตามเงนิคางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 
กรณีท่ีไมอาจรับรูเปนรายไดตาม 352.1-352.3 ใหบนัทึกเงินท่ีไดรับเปนเงนิมัดจาํหรือเงนิรับลวงหนา 

เงื่อนไขการรับรูเปนรายไดตามอตัราสวนของงานท่ีทําเสร็จหรือตามเงนิคางวดท่ีถึงกําหนดชาํระ 
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353. กิจการท่ีคาอสังหาริมทรัพย ท้ัง 3 ประเภทดังกลาว  อาจเลือกรับรู เปนรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จหรือตามเงินคางวดท่ีถึงกําหนดชําระได ถารายการขาย

นั้นๆ เขาเงื่อนไขดังนี้ 

353.1. การขายเกิดขึ้นแลว (ในกรณีของการขายหองชุดของอาคารชุด การทําสัญญาจะซ้ือจะขายตอง

มีจํานวนท่ีไมนอยกวารอยละ 40 ของพ้ืนท่ี ท่ีเปดขายหรือท่ีเปดจอง) 

353.2. ผูซ้ือไมมีสิทธิเรียกเงินคืน 

353.3. ผูซ้ือและผูขายตองมีความเปนอิสระตอกันหรือเปนการดําเนินธุรกิจตามปกติ 
353.4. เงินวางเร่ิมแรกและเงินคางวดของผูซ้ือท่ีชําระแลวตองมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 20 ของ

ราคาขายตามสัญญา 

353.5. ผูขายมีความสามารถเก็บเงินไดตามสัญญา 
353.6. งานพัฒนาและงานกอสรางของผูขายไดผานขั้นตอนเบื้องตนแลวไมนอยกวารอยละ 10 ของ

งานกอสรางตามโครงการท่ีเสนอขาย 

353.7. ผูขายมีความสามารถทางการเงินดี 
353.8. การกอสรางไดกาวหนาไปดวยดี 
353.9. ผูขายสามารถประมาณเงินรับจากการขายรวมและตนทุนท้ังหมดท่ีตองใชในการกอสรางได

อยางมีหลักเกณฑ ท้ังนี้ตนทุนท่ีประมาณการไว จําเปนตองปรับปรุงอยางนอยปละคร้ังหรือ

เม่ือผูขายประมาณไดวาจะมีการเปล่ียนแปลงในจํานวนตนทุนอยางมีสาระสําคัญ 

354. การรับรูเปนรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ 
354.1. วิธีการกําหนดอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จมีหลายวิธี ไดแก 

354.1.1. อัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นของงานท่ีทําเสร็จจนถึงปจจุบันกับ
ประมาณการตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน ท้ังนี้ไมรวมตนทุนท่ีดิน 

354.1.2. การสํารวจเนื้องานท่ีไดทําแลว 
354.1.3. การสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับงานกอสรางท้ังหมดตามสัญญา

โดยพิจารณาจากการสํารวจทางกายภาพ 

354.2. ในกรณีท่ีผูซ้ือผิดนัดชําระเงินเกินกวา 3 งวดติดตอกันและอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จสูง

กวาเงินคางวดท่ีถึงกําหนดชําระ ใหหยุดการรับรูรายไดทันที 

354.3. ควรมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามความเหมาะสม 

355. การรับรูเปนรายไดตามเงนิคางวดท่ีถึงกําหนดชําระ 
355.1. การรับรูเปนรายไดตามเงินคางวดท่ีถึงกําหนดชําระ ใหใชวิธีการรับรูตามอัตรากําไรขั้นตน 

355.2. ในกรณีท่ีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จต่ํากวาสัดสวนของเงินท่ีไดรับผอนชําระตามกําหนด 

ตอราคาขายผอนชําระ ใหรับรูรายไดไมเกินอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จ สวนเงินคางวด 

ท่ีไดรับผอนชําระเกินกวาอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จใหถือเปนเงินรับลวงหนาจากผูซ้ือ 

355.3. ในกรณีท่ีผูซ้ือผิดนัดชําระเงินเกินกวา 3 งวดติดตอกัน ใหหยุดรับรูรายไดทันที 

355.4. ควรมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามความเหมาะสม 
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355.5. ถาในระหวางการผอนชําระ ผูซ้ือสามารถชําระเงินสวนท่ีเหลือท้ังหมดไดกอนกําหนด หรือ

สามารถหาแหลงเงินกูอ่ืนใด รวมท้ังการกอสรางไดเสร็จสมบูรณและผูขายไดโอนความเส่ียง

และผลประโยชนท่ีมีนัยสําคัญในทรัพยสินใหแกผูซ้ือแลว ใหรับรูจํานวนเงินดังกลาวเปน

รายไดท้ังจํานวนในงวดนั้น 

การบันทึกจํานวนเงินที่ไดรบัเปนเงินมัดจํา 

356. ในกรณีท่ีการขายอสังหาริมทรัพยไมเขาเงื่อนไขการรับรูเปนรายไดตามยอหนาท่ี 352 ใหบันทึกจํานวน

เงินท่ีไดรับเปนเงินมัดจําหรือเงินรับลวงหนาจากผูซ้ือจนกวาการขายดังกลาวจะเขาเงื่อนไขตามยอหนา

ใดยอหนาหนึ่งขางตน  

การเปดเผยขอมูล 

357. กิจการตองเปดเผยขอมูลตอไปนี้ในงบการเงิน 

357.1 วิธีการรับรูรายได 
357.2 ในกรณีท่ีใชวิธีรับรูรายไดตามอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จใหเปดเผยวิธีการกําหนดอัตราสวน

ของงานท่ีทําเสร็จดวย 
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บทท่ี 20 

สัญญากอสราง 

358. สัญญากอสราง หมายถึง สัญญาท่ีทําขึ้นโดยเฉพาะเพ่ือกอสรางสินทรัพยรายการเดียว หรือกอสราง
สินทรัพยหลายรายการซ่ึงสัมพันธกันอยางใกลชิด หรือตองพ่ึงพากันในดานการออกแบบ เทคโนโลยี

และหนาท่ี หรือวัตถุประสงคในการใชประโยชนขั้นสุดทาย 

359. สัญญาราคาคงที่ หมายถึง สัญญากอสรางซ่ึงมีการตกลงดวยราคาคงท่ี หรือดวยอัตราคงท่ีตอหนวย

ของผลผลิตซ่ึงระบุไวในสัญญา ในบางกรณีราคาหรืออัตราท่ีตกลงกันขึ้นอยูกับการเปล่ียนแปลงของ

ตนทุนตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญา 

360. สัญญาตนทุนบวกสวนเพ่ิม หมายถึง สัญญากอสรางซ่ึงกิจการจะไดรับคืนตนทุนตามท่ีตกลง กันบวก

สวนเพ่ิม ซ่ึงสวนเพ่ิมนั้นกําหนดเปนอัตรารอยละของตนทุนดังกลาวหรือเปนจํานวนคงท่ี 

361. สัญญากอสรางอาจทําขึ้นเพ่ือกอสรางสินทรัพยเพียงรายการเดียว เชน สะพาน ตึก เขื่อน ทอสงน้ํามัน 

ถนน เรือ หรืออุโมงค หรืออาจทําขึ้นเพ่ือกอสรางสินทรัพยหลายรายการ ซ่ึงสัมพันธกันอยางใกลชิด 

หรือตองพ่ึงพากันในดานการออกแบบ เทคโนโลยีและหนาท่ี หรือวัตถุประสงคในการใชประโยชนขั้น

สุดทาย ตัวอยางเชน สัญญากอสรางโรงกล่ันน้ํามันและสัญญากอสรางโรงงานและอุปกรณหลายรายการ

ซ่ึงมีความสัมพันธกัน 

362. มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้กําหนดใหสัญญากอสรางรวมถึงสัญญาตอไปนี้ 
362.1. สัญญาการใหบริการท่ีเก่ียวของโดยตรงกับการกอสรางสินทรัพย เชน สัญญาวาจางผูจัดการ

โครงการ หรือสถาปนิก 

362.2. สัญญาการซอมบํารุงหรือการร้ือถอนสินทรัพยและสัญญาฟนฟูสภาพแวดลอมภายหลังการ
ร้ือถอนสินทรัพย 

การรวมและการแยกสัญญากอสราง 

363. เม่ือกิจการทําสัญญาเพ่ือกอสรางสินทรัพยหลายรายการ การกอสรางสินทรัพยแตละรายการใหถือ
เสมือนวาไดมีการทําสัญญากอสรางแยกจากกัน หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 

363.1. สินทรัพยแตละรายการมีขอเสนอท่ีแยกจากกัน 

363.2. สินทรัพยแตละรายการมีการตอรองแยกจากกัน นอกจากนั้น กิจการและผูวาจางสามารถ

ยอมรับหรือปฏิเสธสัญญาสวนท่ีเก่ียวของกับสินทรัพยแตละรายการได 

363.3. ตนทุนและรายไดของสินทรัพยแตละรายการสามารถระบุได 
364. กิจการตองปฏิบัติตอกลุมสัญญากอสรางเสมือนวาเปนสัญญาเดียว ไมวากลุมสัญญานั้นจะทํากับผูวา

จางเพียงรายเดียวหรือหลายราย หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 

364.1. สัญญาหลายสัญญามีการตอรองรวมกันในลักษณะของสัญญาชุดเดียวกัน 

364.2. สัญญาทุกสัญญามีความสัมพันธกันอยางมากจนทําใหสัญญาแตละสัญญาเปนสวนหนึ่งของ
โครงการเดียวซ่ึงมีอัตรากําไรรวมกัน 

364.3. การปฏิบัติตามสัญญาทุกสัญญาเกิดขึ้นในเวลาเดียวกัน หรือเกิดขึ้นเปนลําดับตอเนื่องกัน 
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365. สัญญากอสรางอาจใหสิทธิแกผูวาจางหรืออาจมีการแกไขเพ่ือใหผูวาจางวาจางกิจการใหกอสราง
สินทรัพยเพ่ิมเติมได สําหรับสินทรัพยท่ีสรางเพ่ิมเติมนี้ กิจการตองปฏิบัติเสมือนวาเปนสัญญา

กอสรางแยกตางหาก เม่ือเปนไปตามเงื่อนไขขอใดขอหนึ่งตอไปนี้ 

365.1. สินทรัพยท่ีกอสรางเพ่ิมเติมแตกตางอยางมีนัยสําคัญจากสินทรัพยท่ีระบุในสัญญาเดิมไมวา
จะเปนในดานการออกแบบ เทคโนโลยี หรือการใชประโยชน 

365.2. การตอรองราคาของสินทรัพยท่ีกอสรางเพ่ิมเติมไมไดคํานึงถึงราคาตามสัญญาเดิม 

รายไดคากอสราง 

366. รายไดคากอสรางประกอบดวย 

366.1. จํานวนรายไดเม่ือเร่ิมแรกตามที่ตกลงไวในสัญญา  
366.2. จํานวนเงินท่ีเก่ียวของกับการเปล่ียนแปลงสัญญาอันเกิดจากการดัดแปลงงาน การเรียกรอง

คาชดเชย หรือการจายเงินเพ่ือจูงใจ หากเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 

366.2.1. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีจะกอใหเกิดรายได 
366.2.2. สามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

ตนทุนการกอสราง 

367. ตนทุนการกอสรางประกอบดวยรายการทุกขอตอไปนี้  
367.1. ตนทุนท่ีเก่ียวของโดยตรงกับงานกอสรางตามสัญญา 
367.2. ตนทุนท่ีเก่ียวของกับการกอสรางโดยท่ัวไป ซ่ึงสามารถปนสวนใหกับงานกอสรางตามสัญญา 

367.3. ตนทุนอ่ืนท่ีสามารถเรียกเก็บจากผูวาจางไดภายใตเงื่อนไขของสัญญากอสราง 
การรับรูรายไดคากอสรางและตนทุนคากอสราง 

368. เม่ือกิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองรับรูรายได

คากอสรางและตนทุนการกอสรางท่ีเก่ียวของกับสัญญากอสรางเปนรายไดและคาใชจายตามลําดับ 

โดยอางอิงกับขั้นความสําเร็จของงานกอสราง ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน กิจการตองรับรูผล

ขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นจากงานกอสรางตามสัญญาเปนคาใชจายทันที 

369. ในกรณีท่ีสัญญากอสรางเปนสัญญาราคาคงที่ กิจการสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญา
ไดอยางนาเช่ือถือก็ตอเม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 

369.1. รายไดคากอสรางท้ังส้ินสามารถวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

369.2. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีเก่ียวของกับงานกอสราง 
369.3. ตนทุนการกอสรางท่ีจะตองจายจนกระทั่งงานกอสรางแลวเสร็จตามสัญญาสามารถวัดมูลคา

ไดอยางนาเช่ือถือ และขั้นความสําเร็จของงานกอสราง ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน

สามารถประมาณไดอยางนาเช่ือถือ  

369.4. ตนทุนท่ีเก่ียวของกับงานกอสรางสามารถระบุไดอยางชัดเจนและวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ ซ่ึง

ทําใหกิจการสามารถเปรียบเทียบตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นจริงกับตนทุนท่ีไดประมาณไว 
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370. ในกรณีท่ีสัญญากอสรางเปนสัญญาตนทุนบวกสวนเพ่ิม กิจการจะสามารถประมาณผลของงาน

กอสรางตามสัญญาไดอยางนาเช่ือถือก็ตอเม่ือเปนไปตามเงื่อนไขทุกขอตอไปนี้ 

370.1. มีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีกิจการจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจท่ีเก่ียวของกับ 

งานกอสราง 

370.2. ตนทุนท่ีเก่ียวของกับงานกอสรางสามารถระบไุดอยางชัดเจนและวัดมูลคาไดอยางนาเช่ือถือ 

ไมวากิจการจะสามารถเรียกตนทุนนั้นคืนจากผูวาจางไดหรือไม 

371. กิจการอาจกําหนดขั้นความสําเร็จของงานกอสรางไดหลายลักษณะโดยใชวิธีท่ีสามารถวัดผลของงาน
ท่ีทําไดอยางนาเช่ือถือ วิธีท่ีใชขึ้นอยูกับลักษณะของสัญญา ซ่ึงอาจรวมถึงวิธีใดวิธีหนึ่งตอไปนี้ 

371.1. อัตราสวนของตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นของงานท่ีทําเสร็จจนถึงปจจุบันกับประมาณการ
ตนทุนการกอสรางท้ังส้ิน 

371.2. การสํารวจเนื้องานท่ีไดทําแลว 
371.3. การสํารวจอัตราสวนของงานกอสรางท่ีทําเสร็จกับงานกอสรางท้ังหมดตามสัญญา โดยพิจารณา

จากการสํารวจทางกายภาพ 

ท้ังนี้ คางวดงานและเงินรับลวงหนาจากผูวาจางมักไมสะทอนใหเห็นถึงเนื้องานท่ีทําเสร็จ 

372. เม่ือกิจการกําหนดขั้นความสําเร็จของงานกอสรางโดยอางอิงกับตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นจนถึง
ปจจุบัน ตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นจนถึงปจจุบันตองเปนตนทุนท่ีสะทอนใหเห็นถึงงานท่ีทําเสร็จ

เทานั้น ตัวอยางของตนทุนการกอสรางท่ีตองไมนํามารวมเปนตนทุนท่ีเกิดขึ้นจนถึงปจจุบัน ไดแก 

372.1. ตนทุนการกอสรางท่ีเก่ียวของกับการดําเนินการกอสรางในอนาคต เชน ตนทุนของวัสดุท่ีได

สงไปสถานท่ีกอสรางแตยังไมไดนําไปใช หรือวัสดุท่ีไดเตรียมไวเพ่ือใชในงานกอสรางแตยัง

ไมไดนําไปใช เวนแตวัสดุดังกลาวไดจัดทําขึ้นหรือสรางขึ้นโดยเฉพาะสําหรับงานกอสรางนั้น 

372.2. จํานวนท่ีจายเปนเงินลวงหนาใหกับผูรับเหมาชวงตามสัญญารับเหมาชวง 
373. เม่ือกิจการไมสามารถประมาณผลของงานกอสรางไดอยางนาเช่ือถือ กิจการตองปฏิบัติตาม

ขอกําหนดทุกขอตอไปนี้  

373.1. กิจการตองรับรูรายไดไมเกินกวาตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้น และมีความเปนไปไดคอนขาง

แนท่ีจะเรียกเก็บเงินในสวนของตนทุนนั้นจากผูวาจางได 

373.2. กิจการตองรับรูตนทุนการกอสรางท่ีเกิดขึ้นในระหวางงวดเปนคาใชจาย 

374. เม่ือความไมแนนอนซ่ึงทําใหกิจการไมสามารถประมาณผลของงานกอสรางตามสัญญาไดอยาง
นาเช่ือถือไดหมดไป กิจการตองรับรูรายไดและตนทุนท่ีเก่ียวของกับงานกอสราง 

การรับรูขาดทุนที่คาดวาจะเกิดข้ึน 

375. เม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนท่ีตนทุนการกอสรางท้ังส้ินจะสูงกวารายไดคากอสรางท้ังส้ิน กิจการ

ตองรับรูขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นเปนคาใชจายทันที 
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การเปล่ียนแปลงประมาณการ 

376. วิธีอัตราสวนของงานท่ีทําเสร็จตองใชจํานวนสะสมของรายไดคากอสรางและตนทุนการกอสรางของ
รอบระยะเวลารายงานกอนๆ กับประมาณการรายไดคากอสรางและตนทุนการกอสรางตามสัญญา

ของรอบระยะเวลารายงานปจจุบัน ดังนั้น ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงประมาณการรายไดคา

กอสราง ประมาณการตนทุนการกอสราง หรือประมาณการผลของงานกอสราง ตองถือเปนการ

เปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชี กิจการตองนําจํานวนประมาณการที่เปล่ียนใหมมาพิจารณา

จํานวนรายไดและคาใชจายท่ีรับรูในงบกําไรขาดทุนในงวดท่ีมีการเปล่ียนประมาณการทางบัญชีและ

งวดตอๆ ไป 

การเปดเผยขอมูล 

377. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้ 
377.1. จํานวนรายไดคากอสรางท่ีรับรูเปนรายไดในระหวางงวด 

377.2. วิธีท่ีใชในการกําหนดรายไดคากอสรางท่ีรับรูเปนรายไดในระหวางงวดและวิธีท่ีใชในการ
กําหนดขั้นความสําเร็จของงานระหวางกอสราง 

378. กิจการตองเปดเผยขอมูลทุกขอตอไปนี้เก่ียวกับสัญญางานกอสรางระหวางทําท่ีมีอยู ณ วันส้ินรอบ

ระยะเวลารายงาน 

378.1. จํานวนรวมของตนทุนท่ีเกิดขึ้นและกําไรท่ีรับรู (หักดวยขาดทุนท่ีรับรู) จนถึงปจจุบัน 

378.2. จํานวนเงินรับลวงหนา 
378.3. จํานวนเงินประกันผลงาน 

379. กิจการตองแสดงรายการทุกขอตอไปนี้  
379.1. จํานวนเงินท้ังส้ินท่ีกิจการมีสิทธิเรียกรองจากผูวาจางสําหรับงานกอสรางทุกสัญญา เปน

สินทรัพยของกิจการ 

379.2. จํานวนเงินท้ังส้ินท่ีผูวาจางมีสิทธิเรียกรองจากกิจการสําหรับงานกอสรางทุกสัญญา เปน
หนี้สินของกิจการ 

380. สําหรับงานกอสรางท่ีอยูระหวางทําทุกสัญญา ซ่ึงตนทุนท่ีเกิดขึ้นบวกดวยกําไรท่ีรับรู (หักดวยขาดทุน
ท่ีรับรู) มีจํานวนเกินกวาเงินงวดท่ีเรียกเก็บ กิจการตองเปดเผยจํานวนเงินท้ังส้ินท่ีกิจการมีสิทธิ

เรียกรองจากผูวาจางสําหรับงานกอสรางตามสัญญาเปนจํานวนสุทธิของตนทุนท่ีเกิดขึ้นบวกดวย 

กําไรท่ีรับรู หักดวย ผลรวมของขาดทุนท่ีรับรูและเงินงวดท่ีเรียกเก็บ 

381. สําหรับงานกอสรางท่ีอยูระหวางทําทุกสัญญา ซ่ึงเงินงวดท่ีเรียกเก็บมีจํานวนเกินกวาตนทุนท่ีเกิดขึ้น
บวกดวยกําไรท่ีรับรู (หักดวยขาดทุนท่ีรับรู) กิจการตองเปดเผยจํานวนเงินท้ังส้ินท่ีผูวาจางมีสิทธิ

เรียกรองจากกิจการสําหรับงานกอสรางตามสัญญาเปนจํานวนสุทธิของตนทุนท่ีเกิดขึ้น บวกดวยกําไร 

ท่ีรับรู หักดวยผลรวมของขาดทุนท่ีรับรูและเงินงวดท่ีเรียกเก็บ 
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บทท่ี 21 

ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราตางประเทศ 

382. เงินตราตางประเทศ หมายถึง เงินตราสกุลอ่ืนนอกเหนือจากสกุลเงินบาท 

383. รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศ หมายถึง รายการท่ีกําหนดไวเปนเงินตราตางประเทศ หรือจะตอง

จายชําระเปนเงินตราตางประเทศ รวมถึงรายการท่ีเกิดขึ้นเม่ือกิจการ 

383.1. ซ้ือหรือขายสินคาหรือบริการ ซ่ึงกําหนดราคาเปนเงินตราตางประเทศ 

383.2. กูยืมหรือใหกูยืมเงินดวยจํานวนเงินท่ีจะตองชําระ หรือไดรับชําระคืนเปนเงินตราตางประเทศ หรือ 

383.3. ไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพย หรือกอหรือชําระหนี้สิน ซ่ึงกําหนดคาเปนเงินตราตางประเทศ 

การรับรูรายการเมื่อเริ่มแรก 

384. รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศตองบันทึกรายการรับรูมูลคาเร่ิมแรกเปนสกุลเงินบาท โดยการแปลง

จํานวนเงินตราตางประเทศดวยอัตราแลกเปล่ียนทันทีของสกุลเงินบาท กับสกุลเงินตางประเทศ  

ณ วันท่ีเกิดรายการ 

385. วันท่ีเกิดรายการ คือ วันท่ีรายการเปนไปตามเงื่อนไขการรับรูรายการคร้ังแรกตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน ในทางปฏิบัติ อัตราแลกเปล่ียนท่ีประมาณขึ้น ซ่ึงใกลเคียงกับอัตราแลกเปล่ียนจริง  

ณ วันท่ีเกิดรายการมักจะถูกนํามาใช ตัวอยางเชน อัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ียในรอบสัปดาหหรือรอบ

เดือนอาจถูกนํามาใชสําหรับรายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศท้ังหมดท่ีเกิดขึ้นในรอบระยะเวลา

ดังกลาว อยางไรก็ดี หากอัตราแลกเปล่ียนนั้นเปล่ียนแปลงอยางมีนัยสําคัญ การใชอัตราแลกเปล่ียน 

ถัวเฉล่ียในรอบเวลานั้นอาจไมเหมาะสม  

การรายงาน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานในงวดถัดมา 

386. ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงานแตละงวด 

386.1. รายการท่ีเปนตัวเงินซ่ึงเปนเงินตราตางประเทศใหแปลงคาโดยใชอัตราปด 

386.2. รายการท่ีไมเปนตัวเงินท่ีอยูในรูปเปนเงินตราตางประเทศ ซ่ึงบันทึกไวดวยราคาทุนเดิมให

แปลงคาโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีเกิดรายการ  

387. มูลคาตามบัญชีของรายการบางรายการถูกกําหนดมาจากการเปรียบเทียบจํานวนเงินตั้งแตสอง
จํานวนขึ้นไป ตัวอยางเชน มูลคาตามบัญชีของสินคาคงเหลือ คือ ราคาทุนหรือมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ 

แลวแตราคาใดจะต่ํากวา หากสินทรัพยนั้นเปนสินทรัพยท่ีไมเปนตัวเงินและมีการวัดคาเปนเงินตรา

ตางประเทศ มูลคาตามบัญชีจะกําหนดขึ้นโดยการเปรียบเทียบ ระหวาง 

387.1. ราคาทุนหรือมูลคาตามบัญชี (แลวแตกรณี) ซ่ึงแปลงคาดวยอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีราคา 

ถูกกําหนด (นั่นคือ อัตรา ณ วันท่ีเกิดรายการสําหรับรายการซ่ึงวัดคาดวยราคาทุนเดิม) และ 
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387.2. ราคาตลาดซ่ึงแปลงคาดวยอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีมูลคาถูกกําหนด (เชน อัตราปด ณ วันท่ี

ส้ินรอบระยะเวลาบัญชี)  

387.3. ผลกระทบของการเปรียบเทียบนี้อาจทําใหเกิดผลขาดทุนท่ีถูกรับรูในสกุลเงินบาท แตจะไม

มีการรับรูในสกุลเงินตราตางประเทศ หรือในทางกลับกัน 

388. เม่ือมีอัตราแลกเปล่ียนท่ีสามารถใชไดหลายๆ อัตรา อัตราท่ีใชควรพิจารณาจากกระแสเงินสด 

ในอนาคตท่ีเก่ียวของกับรายการหรือยอดคงเหลือท่ีจะมีการชําระกันโดยใหถือเสมือนหนึ่งวากระแส

เงินสดไดเกิดขึ้น ณ วันท่ีมีการวัดมูลคา หากไมมีการแลกเปล่ียนระหวางสองสกุลเงินเปนการ

ช่ัวคราว ใหใชอัตราแลกเปล่ียนคร้ังแรกสุดท่ีสามารถแลกเปล่ียนรายการกันได 

389. กิจการตองแปลงคารายการสินทรัพยท่ีเปนตัวเงินท่ีอยูในสกุลเงินตราตางประเทศ โดยใชอัตรา

แลกเปล่ียนท่ีธนาคารรับซ้ือ และแปลงคารายการหนี้สินท่ีเปนตัวเงินท่ีอยูในสกุลเงินตราตางประเทศ 

โดยใชอัตราแลกเปล่ียนท่ีธนาคารขาย  

390. ผลตางของอัตราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการชําระเงินของรายการท่ีเปนตัวเงิน หรือจากการแปลงคา

รายการท่ีเปนตัวเงินของกิจการดวยอัตราแลกเปล่ียน ซ่ึงแตกตางไปจากอัตราแลกเปล่ียนเดิมท่ีใช 

ในการบันทึกรายการคร้ังแรกในระหวางงวด หรือท่ีไดรายงานไวในงบการเงินของงวดบัญชีกอน ใหรับรู

ในงบกําไรขาดทุนสําหรับงวดนั้น  
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บทท่ี 22 

การปฏิบัติในชวงเปลี่ยนแปลงและวันถือปฏิบัต ิ

การปฏิบัติในชวงเปล่ียนแปลง 

391. ใหกิจการรับรูผลกระทบของการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีจากการนํามาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินสําหรับกิจการท่ีไมมีสวนไดเสียสาธารณะฉบับนี้มาถือปฏิบัติ โดยการปรับงบการเงิน

ยอนหลัง เวนแตในทางปฏิบัติไมสามารถระบุจํานวนเงินของผลกระทบท่ีเกิดขึ้นในแตรอบระยะเวลา

บัญชีหรือไมสามารถระบุจํานวนเงินของผลกระทบสะสมที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีได 

ใหใชวิธีเปล่ียนทันทีเปนตนไป 

วันถือปฏิบัติ 

392. มาตรฐานการรายงานทางการเงินสําหรับกิจการท่ีไมมีสวนไดเสียสาธารณะฉบับนี้ ใหถือปฏิบัติ 
กับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2554 เปนตนไป 

 


